
VOORWOORD 
 
 
 
 
 
 
 
 
Voorbeeld 1 
Een eigenaar van een woning kampt met ruimtegebrek. Hij wil een uitbouw aan de woning realiseren van 4 
meter diep en een garage bouwen aan de zijkant van zijn woning van 3 meter breed en 10 meter diep op de 
erfgrens. Bovendien wil hij binnen in de woning nog eens flink verbouwen. Hij schakelt een architect in, die deze 
plannen voor hem uitwerkt. De architect heeft onderzocht of zijn plannen gerealiseerd kunnen worden zonder 
omgevingsvergunning voor de activiteit ‘bouwen’. Dit blijkt het geval, en de eigenaar van de woning kan direct 
de aannemer zijn plannen laten uitvoeren zonder dat hiervoor een vergunning van de gemeente nodig is. 
 
Voorbeeld 2 
De firma Jansen groeit uit zijn jasje, en wil het bedrijfspand een stuk uitbreiden. Omdat een nieuwe grote order 
op stapel staat is ook nog haast geboden. Het bedrijfspand kan men in het achtererfgebied uitbouwen en wordt 
net geen 5 meter hoog. Omdat het bestemmingsplan nog 400 m
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 uitbreiding toelaat, heeft firma Jansen geen 

omgevingsvergunning nodig voor het bouwen van de uitbreiding van het bedrijfspand, en kan de aannemer 
direct aan de slag. 
 
Voorbeeld 3 
Op recreatiepark ’De konijnenbult’ staan 20 oude recreatiewoningen. De eigenaar van het recreatiepark is 
projectontwikkelaar en wil deze recreatiewoningen vervangen door nieuwe, en vooral modernere 
recreatiewoningen. De nieuwe regeling vergunningvrij bouwen staat toe dat recreatiewoningen tot maximaal 
70m
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 die passen binnen de voorschriften van het bestemmingsplan en niet hoger worden gebouwd dan 5 meter 

zonder omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen kunnen worden gebouwd. Dit betekend voor de 
eigenaar van het recreatiepark dat hij alle recreatiewoningen zonder vergunning mag vervangen. 
 
Deze drie voorbeelden laten zien wanneer men te maken krijgt met het vergunningvrij bouwen. Sinds 1 
oktober 2010 is deze regeling flink verruimd. In veel gevallen kan het veranderen of vergroten van een gebouw 
aan de achterzijde zonder vergunning plaatsvinden. Het aantal vergunningaanvragen voor bouwen zal naar 
verwachting 50% afnemen. 
 
Men heeft nu veel meer mogelijkheden om zonder vergunning te bouwen. Vóór 1 oktober 2010 kon men in 
principe alleen bij en aan een woning vergunningvrij bouwen. Sindsdien mag men (onder voorwaarden) 
vergunningvrij bouwen bij alle soorten gebouwen, zoals een winkel, school, bedrijf, boerderij. Verder mag men 
bepaalde vergunningvrije bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan bouwen. Ten slotte is er nu ook een 
ruime categorie bouwwerken die men mag bouwen zonder omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen, 
indien het bouwwerk past binnen de bestemmingsplanvoorschriften. 
 
Dit boekje geeft achtergrondinformatie over het vergunningvrij bouwen. Het biedt de eigenaar van een pand, 
een architect of een aannemer duidelijke informatie over de mogelijkheden en beperkingen om vergunningvrij 
te bouwen. 
Verder geeft De Kleine Gids heel praktische informatie voor ambtenaren bij de gemeente, zoals 
baliemedewerkers en vergunningverleners. Zij kunnen vanuit deze Kleine Gids op een eenvoudige wijze nagaan 
of het initiatief al dan niet vergunningvrij is voor de activiteit bouwen. 
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